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I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Przedsiebiorstwo Produkcyjno Ustugowo Handlowe
Kombinat Budowlany Spétka z o.o.
KRS 0000035433 Sad Rejonowy w Biatymstoku

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sgdowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i
Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

15-099 Biatystok; ul. Legionowa 14/16
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w ktérych jest przedstawiana oferta lokali
mieszkalnych albo domdw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP: 542-030-35-89 REGON: 050232763

Numer telefonu

85741-53-72, 85 741 64 02

Adres poczty elektronicznej

kombinat@kombinatbud.pl

Numer faksu

85741-53-72

Adres strony internetowej dewelopera

www.kombinatbud.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Kawaleryjska 9, Biatystok
Data rozpoczecia 22.03.2017r.
Data wydania decyzji o pozwoleniu 31.07.2018r.

na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Przemystowa 27, Biatystok

Data rozpoczecia 02.08.2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 21.02.2023r.
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Zascianki 3, Grabowka

Data rozpoczecia 15.06.2023r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 02.07.2025r.
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie dotyczy
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt?

I INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO 43)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki | Biatystok

ewidencyjnej i ul. Mikotaja Hajduka

numer obrebu dziatki o nr ewid. gr. 428/1, 429/3, 430/1, 434/1, 435/3, 435/6, 436/1, 437/3, 439/1, 440/1
ewidencyjnego1) obreb 07 Scianka

Numer ksiegi BI1B/00165910/4

wieczystej

Istniejace nie dotyczy

obcigzenia

hipoteczne

nieruchomosci lub
whnioski o wpis w
dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W przypadku nie dotyczy
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie
prawnym
nieruchomosciz)

Informacje . R " . o . . . N .

dotvez c:Je Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
.y Ei ochronnych, uciazliwosci):

obiektow




istniejacych
potozonych w
sasiedztwie
inwestycji i
wptywajacych na
warunki zycia3s)

1. W odlegtosci 20m od wykuszy budynkéw nr 15-24 i 25-30 przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia.

Obszar potozony w pasie ochronnym linii wysokiego napiecia zostat wigczony funkcjonalnie w zagospodarowanie terenu dziatek. W

pasie ochronnym znajduje sie cigg pieszo-jezdny stanowiacy obstuge komunikacyjng i 20 miejsc parkingowych w terenie.

2. W odlegtosci 200m od inwestycji przebiegaja tory kolejowe, a 500m od inwestycji znajduje sie przystanek kolejowy — Biatystok

Zielone Wzgbérza.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym

Plan ogdlny gminy

brak planu ogdlnego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania

UCHWALA Nr LXI1/769/06 RADY MIEJSKIEJ BIALEGOSTOKU z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Nowe Miasto w Biatymstoku

przedsiewzieciem przestrzennego (w rejonie ulic Scianka, Starosielce i P. todzinskiego)
deweloperskim lub
zadaniem Miejscowy plan nie dotyczy
inwestycyjnym odbudowy
Innea) nie dotyczy
1. Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2. W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3. W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
4. Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow

materiatéw budowlanych.

43. Czg$¢ Il w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na

podstawie art. 49 tej ustawy, ktéra weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

UCHWALA Nr LX11/769/06 RADY MIEJSKIE) BIALEGOSTOKU

z dnia 23 pazdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Nowe Miasto w
Biatymstoku (w rejonie ulic Scianka, Starosielce i P. todziriskiego).

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna dopuszczalna powierzchnia zabudowy dziatki — do
50% jej powierzchni.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksimum dwie kondygnacje nadziemne.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W zabudowie mieszkaniowej szeregowej — min. 25%.

Minimalna liczba

parkowania

miejsc do

Minimum 1 miejsce parkingowe lub 1 garaz na 1 mieszkanie w
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

I. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych

krajobrazowych ustala sie:

1. Zachowanie istniejacego drzewostanu gatunkow
szlachetnych o pierscienicy powyzej 30 cm, z
dopuszczeniem wycinki wytacznie w celu niezbednych
rozwigzan technicznych.




2.  Obowigzek utrzymania otwartego koryta cieku Bazantarki
wraz z biologiczng obudowa.

3. Wykorzystanie Bazantarki jako odbiornika wod opadowych.

4. Fragmenty terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 17MN,E, 18MN,E, 19MN,E, potozone w pasie
linii wysokiego napiecia, wytacza sie z zabudowy wg zasad
okreslonych w ustaleniach dla poszczegdlnych terendw i
przeznacza sie do wkomponowania w uktad przestrzenny
towarzyszacy zabudowie.

Il. W zakresie ksztattowania terendw zieleni ustala sie:

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i
blizniaczej utrzymanie co najmniej 40% powierzchni
biologicznie czynnej i zagospodarowanie zielenia.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej szeregowej i
mieszkaniowo - ustugowej utrzymanie co najmniej 25%
powierzchni biologicznie czynnej i zagospodarowanie
zielenia.

3. W przypadku budowy parkingéw terenowych obowigzek
wprowadzenia zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1
drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po
jego obrysie zewnetrznym.

Ill. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i gruntéw ustala
sie:

1. Obowigzek odprowadzania $ciekdw z catego obszaru do
kanalizacji sanitarnej.

2. Zakaz stosowania innych niz wymienione w pkt 1 urzadzen
gospodarki $ciekowej (np. indywidualnych oczyszczalni
Sciekdéw, zbiornikéw do gromadzenia Sciekéw).

3. W celu zrealizowania ustalen planu naktada sie obowigzek
budowy sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej
odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni miejskiej, rownolegle
lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji planowanych
inwestycji.

4, Zakaz budowy studni kopanych i wierconych w celu
indywidualnego zaopatrzenia w wode, z wyjatkiem ujec
awaryjnych.

IV. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed
zanieczyszczeniami ustala sie:

1. Zakaz lokalizacji obiektow ustugowych emitujacych
zanieczyszczenia do atmosfery, w tym kottowni do
ogrzewania szklarni i upraw w tunelach foliowych, z
wyfgczeniem palenisk - kottowni do ogrzewania budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych.

2. Przy lokalizacji nowych Zrédet emisji na terenach
mieszkaniowo - ustugowych, wprowadza sie obowigzek
uwzgledniania emisji na terenie cieptowni "Zachod".

V. W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1. Przyjmuje sie dla catego obszaru obowigzek odnoszenia
poziomu hatasu w S$rodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

2. Przyjmuje sie dopuszczalny poziom pol
elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.

3. Pd liniami wysokiego napiecia 110KV przyjmuje sie strefe
ochronng wynoszaca 20m od osi skrajnego toru, z zakazem
zabudowy, zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych
terenow.

VI. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie prowadzenie
zagospodarowania odpadéw komunalnych w oparciu o miejski
program gospodarki odpadami przez wyspecjalizowane firmy.

VII. W zakresie ochrony standardéw zamieszkania ustala sie
zakaz lokalizacji zaktadéw ustugowych i innych przedsiewziec
zaliczanych do mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz
mogacych obnizy¢ standard zamieszkania w  zakresie




podwyiszonego poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen i
nieprzyjemnych zapachéw do powietrza, zwiekszonego poziomu
promieniowania itp.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty
zagrozone niebezpieczeristwem powodzi.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspdtczesnej

Na obszarze objetym ustaleniami planu znajduja sie zabytki nie
wpisane do rejestru, oznaczone na rysunku planu oraz
wymienione w ustaleniach dotyczacych poszczegdinych
terendw.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub
obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym tereny gdrnicze oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna przedmiotowej inwestycji bedzie sie

odbywata poprzez ciag pieszo-jezdny z wjazdem na ul. Hajduka.

Komunikacje piesza stanowi chodnik prowadzacy od ul. Hajduka

do budynkéw 15-24 i 25-30 i bezposrednio istniejgcego chodnika

przy ul. Hajduka.

Dostep budynkéw nr 15-24 i 25-30 do drogi publicznej (ul. Octowa,

ul. Obozna) zapewniony jest poprzez cigg pieszo-jezdny, wjazd i ul.

Hajduka — droge prowadzgca do w/w ulic.

Dostep budynkéw nr 1-8 i 9-14 do drogi publicznej (ul. Octowa,
ul. Obozna) zapewniony jest poprzez wjazdy bezposrednio na
ul. Hajduka, ktore taczy sie z w/w drogami publicznymi.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

I. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury ogdélnomiejskiej:

1. Utrzymuje  sie lokalizacje istniejgcej infrastruktury
ogolnomiejskiej.

2. Dopuszcza sie utrzymanie lokalizacji istniejgcej infrastruktury
ogolnomiejskiej zlokalizowanej niezgodnie z ustaleniami planu
lub oznaczonej na rysunku planu jako przeznaczona do
przebudowy, do czasu jej wyeksploatowania ("$mierci
technicznej").

3. Ustala sie zasady rozbudowy sieci infrastruktury technicznej

zgodnie ze  schematem  sieci, zasadami  rozrzadu
przedstawionymi na rysunku i w tekscie planu.

4. Odstepstwo od przyjetych na rysunku planu zasad rozrzadu

infrastruktury  technicznej w pasach drogowych drég
publicznych, mozliwe jest przez wykonanie nowego projektu
zagospodarowania odcinka pasa drogowego Ilub terenu
przeznaczonego pod lokalizacje infrastruktury, z
uwzglednieniem zachowania infrastruktury istniejgcej i
przewidywanej do zlokalizowania w pasie drogowym (na
podstawie ustalen planu i warunkdéw wydanych przez gestoréw
sieci).

5. Sieci infrastruktury nieuwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia

moga by¢ lokalizowane w pasie drogowym, pod warunkiem
zachowania priorytetu lokalizacji uzbrojenia przewidywanego w
planie.

6. Uzyte w tekscie lub na rysunku planu lokalizacje tras sieci, nazwy
sieci i urzadzen, Srednice i inne parametry techniczne sieci i
urzadzen  infrastruktury  technicznej majg  charakter
informacyjny i postulatywny; wymagaja uscislenia w projekcie
budowlanym, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
wtasciciela sieci i przewidywanymi potrzebami przesytu mediow
w obszarze funkcjonalnym (np. zlewni, obszaru zasilania).




7. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych w strefie ochronnej
budowli — sieci infrastruktury technicznej jest mozliwa, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujgcych bezpieczenstwo istniejacej sieci i
lokalizowanego obiektu w przypadku wystgpienia
przewidywanego zagrozenia; roboty budowlane oraz sadzenie
drzew i roslin o rozbudowanych systemach korzeniowych w
strefie ochronnej nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
przedsiebiorstwem eksploatujacym sieé.

8. Wtasciciel lub uzytkownik terenu potozonego w strefie
ochronnej budowli jest zobowigzany do zagospodarowania
terenu  w sposéb umozliwiajagcy prowadzenie robot
budowlanych, remontowych i eksploatacyjnych przez
przedsiebiorstwo eksploatujace siec.

1. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wode:

. Zaopatrzenie w wode odbiorcow - z miejskiej sieci
wodociggowe;j.

. Ustala sie mozliwos¢ =zasilania w wode poprzez uktad
istniejacych i projektowanych sieci z istniejgcej magistrali
wodociggowej Dn 600 przebiegajacej wzdtuz ul. Ekologicznej
(KD-2L) i projektowanej magistrali z Al. I. J. Paderewskiego (KD-
GP).

3. Magistrale wodociggowg Dn 600 przebiegajacg wzdtuz ul.
Ekologicznej (KD-2L), na odcinku poza projektowanym pasem
drogowym, przewiduje sie do likwidacji po wyeksploatowaniu
("$mierci technicznej"); nowa magistrale nalezy zlokalizowaé w
pasie drogowym, zgodnie z ustaleniami planu.

4. Ustala sie zakaz budowy indywidualnych uje¢ wody z wyjatkiem
uje¢ awaryjnych oraz ujec¢ stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu
w wode, na warunkach okreslonych przez organ administracji
wydajacy pozwolenia wodno — prawne; nie dopuszcza sie
budowy studni nie wymagajacych pozwolenia wodno -
prawnego.

. Dopuszcza sie zasilanie z wiasnych uje¢ wody, zgodnie z
ustaleniami ust. 4 lub z uje¢ innych podmiotéw, pod warunkiem
spetnienia przez potencjalnych dostawcow (przedsiebiorstwa
wodociggowo — kanalizacyjne) wymagan w zakresie zbiorowego
zaopatrzenia w wode, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

. Ustala sie strefe ochronng budowli wzdtuz sieci wodociggowych
o szerokos$ci oznaczonej na rysunku planu; w przypadku braku
odpowiednich oznaczen, nalezy przyjmowac szerokos¢ strefy
wynoszaca 4 m, z zastrzeleniem pkt. 7.
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. Strefe ochronng wokot magistrali wodociggowej, o ktérej mowa
w pkt. 3, ustanawia sie do czasu jej przebudowy.

Il. Ustalenia z zakresu odprowadzenia $ciekdw:

. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych do systemu
miejskiej kanalizacji sanitarnej.

. Ustala sie mozliwo$¢ odprowadzenia sciekow komunalnych do
istniejacego kolektora sanitarnego
Dn 1,0 m w Al. I. J. Paderewskiego.

. Kolektor  sanitarny Dn 1,0m  przebiegajagcy wzdiuz
Al. I. J. Paderewskiego na odcinku zaznaczonym na rysunku
planu przewiduje sie do przebudowy po wyeksploatowaniu ("po
Smierci technicznej"); nowy kolektor nalezy zlokalizowac w pasie
drogowym, zgodnie z ustaleniami planu.

. Dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdow do innych systemow
kanalizacji sanitarnej, spetniajgcych warunki w zakresie
zbiorowego odprowadzania $ciekow.
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5. Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych przepompowni $ciekow
w okresie poprzedzajacym budowe sieci kanalizacyjnej.

. Ustala sie strefe ochronng budowli wzdtuz kanatéw sanitarnych
o szerokosci oznaczonej na rysunku planu;
w przypadku braku odpowiednich oznaczen, nalezy przyjmowac
szeroko$¢ strefy wynoszacg 5m, z zastrzezeniem pkt.7.

(9]

~

. Strefe ochronng wzdtuz kolektora sanitarnego wymienionego w
ust. 3, ustala sie do czasu jego przebudowy.

IV. Ustalenia z zakresu odprowadzenia wdd opadowych:

. Wody opadowe beda odprowadzane do kanalizacji deszczowej
lub do gruntu.

. Zanieczyszczone wody opadowe z terendow drég, parkingdw i
innych obszaréw o znacznym stopniu zanieczyszczenia, na
ktérych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych i
innych zanieczyszczen, powinny by¢ odprowadzane do miejskiej
kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsiebiorstwo eksploatujace kanalizacje deszczowa lub do
indywidualnego systemu odprowadzenia wdéd opadowych.

3. Ustala sie mozliwo$¢ odprowadzenia wéd opadowych do rzeki
Bazantarki i do kolektora deszczowego DN 0,8m w Al I. J.
Paderewskiego.

4. Odprowadzenie wod deszczowych z terendw dziatek zabudowy
mieszkaniowej, zieleni urzadzonej, ciggéw pieszych i
rowerowych oraz innych terenéw i nawierzchni o matym stopniu
zanieczyszczenia, przewiduje sie do kanalizacji deszczowej,
ciekdw wodnych, rowéw lub do gruntu.

5. Wiasciciel lub uzytkownik terenu jest zobowigzany do
zachowania powierzchni  przepuszczalnych w  stopniu
umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na
uzytkowanym terenie oraz ksztattowanie terenu i stosowanie
rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wéd na
grunty sasiednie.

. Realizacja nowych budynkéw i budowli na terenach objetym
planem, a w szczegdlnosci drég i innych inwestycji
powodujacych powstanie powierzchni nieprzepuszczalnych,
powinna by¢ poprzedzona budowa kanalizacji deszczowe;j.

7. Naterenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej nie bedzie
mozliwe ze wzgledu na mate zagtebienie odbiornikéw wéd
opadowych, dopuszcza sie stosowanie rowow, odwodnien
liniowych lub lokalnie odprowadzenie wéd powierzchniowo.

8. Ustala sie strefe ochronng budowli wzdtuz kanatow
deszczowych o szerokosci oznaczonej na rysunku planu; w
przypadku braku odpowiednich oznaczer nalezy przyjmowacé
szeroko$¢ strefy wynoszacg 4m.

Jany

N

(9]

V. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1. Ogrzewanie budynkdéw, ogrzewanie powietrza wentylacyjnego,
przygotowanie cieptej wody, nalezy rozwigzywac korzystajac z
miejskich sieci cieptowniczych.

2. Ustala sie mozliwos¢ podtaczenia do miejskiej sieci cieplnej
wysokoparametrowej w ul. Cementowej.

3. Dopuszcza sie zastosowanie zrodet ciepta bez ograniczen mocy
cieplnej, indywidualnych Ilub lokalnych, wykorzystujgcych
energie elektryczng lub solarng, urzadzen odzyskujacych
energie (np. pomp cieplnych), wytwarzajacych energie z procesu
spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego,
propanu - butanu.

4. Dopuszcza sie zastosowanie zrédet ciepta o mocy nie wiekszej
niz 30kW, opalanych paliwami statymi.

5. Nie dopuszcza sie stosowania innych paliw niz wymienione w
pkt. 3i4.




6. Ustala sie strefe ochronng budowli wzdtuz kanatéw sieci
cieplnych o szerokosci oznaczonej na rysunku planu; w
przypadku braku odpowiednich oznaczer nalezy przyjmowacé
szerokos$¢ strefy wynoszacg 3m.

VI. Ustalenia z zakresu zaopatrzenia w gaz:

. Doprowadzenie gazu ziemnego do odbiorcéw ustala sie z uktadu
istniejacych sieci gazowych.

. Ustala sie mozliwos$¢ zasilania przewidywanych odbiorcéw z
sieci gazowej w ul. Octowe;j.

[y

N
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. Ustala sie strefe ochronng budowli wzdtuz sieci gazowych o
szerokos$ci oznaczonej na rysunku planu; w przypadku braku
odpowiednich oznaczen, nalezy przyjmowac szerokos¢ strefy
zgodnie z przepisami szczegd6lnymi, jakim powinny odpowiadaé
sieci gazowe.

VII. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki:

1. Dostawe energii elektrycznej planuje sie liniami $redniego
napiecia 15kV, wyprowadzanymi z istniejgcych stacji
transformatorowo - rozdzielczych 110/15kV RPZ-5 i RPZ-8,
potozonych poza obszarem opracowania.

2. Sie¢ $redniego napiecia tworzyty beda linie kablowe 15kV i
stacje transformatorowe kontenerowe 15/0,4kV oraz istniejaca
stacja transformatorowa napowietrzna 15/0,4kV nr 1614,
zasilana istniejaca linig napowietrzng 15kV, wyprowadzong ze
stacji transformatorowo - rozdzielczej RPZ-5.

3. Planuje sie docelowa likwidacje istniejacej na osiedlu linii
napowietrznej 15kV, zasilajacej stacje transformatorowg nr 48 i
likwidacje ww. stacji po wybudowaniu nowych stacji i linii
zasilajacych 15kV.

4. W sieci osiedlowej niskiego napiecia planuje sie stosowanie linii
kablowych lub napowietrznych wg potrzeb.

5. W sasiedztwie istniejacej linii napowietrznej 110kV RPZ-5 — RPZ-
8 postuluje sie zachowanie nastepujacych odlegtosci linii
zabudowy mieszkaniowej od osi linii, zgodnie z rysunkiem planu:

e 40 m w kierunku pétnocno — wschodnim,

e 20 m w kierunku potudniowo - zachodnim.

6. W sasiedztwie istniejgcej linii 110kV planuje sie budowe odcinka
linii napowietrznej 110kV relacji GPZ Narew - GPZ1.

VIII. Ustalenia z zakresu telekomunikacji:

Obstuge w zakresie telekomunikacji planuje sie z istniejacej w
rejonie opracowania planu sieci telefonicznej po jej rozbudowie i
budowie nowych projektowanych odcinkéw kanalizacji kabli
doziemnych.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms)

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwatg nr LVII/749/10 z dnia 24 czerwca 2010r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci  osiedla Nowe Miasto, poszczegélnym terenom
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, tereny
oznaczone symbolem 3.1MN,U i 3.2MN,U przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi i zielenia.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

brak informacji w planie

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw oznaczonych symbolem 3.1MN,U i 3.2MN, U ustala sie
powierzchnie zabudowy:




maksimum 40% powierzchni terenu inwestycji —
w przypadku budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego lub blizniaczego,

maksimum 50% powierzchni terenu inwestycji —
w przypadku zabudowy szeregowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowe;j.

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢

maksimum dwie kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 40% powierzchni terenu inwestycji w zabudowie
mieszkaniowej wolno stojacej lub blizniaczej.

Minimum 25% powierzchni terenu inwestycji w zabudowie
szeregowej, mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;j.

Minimalna licz
parkowania

ba miejsc do

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —
2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie.

5. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu,,.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu.

Cechy zabudowy i zagospodar

owania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania  terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynne

nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Z trescig obowigzujgcych planéw miejscowych mozna zapoznac sie poprzez strone
internetowg Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku:




promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnymes),
zawarte w:

https://www.bip.bialystok.pl, zaktadka ,Rozw6j Gminy” - Zagospodarowanie
przestrzenne. - Plany miejscowe - Plany uchwalone.

W serwisie tym zamieszczona jest interaktywna mapa pokrycia miasta planami
zagospodarowania przestrzennego umozliwiajagca odczytanie niezbednych
informacji.

decyzjach o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Biatymstoku https://www.bip.bialystok.pl, w zaktadce Rozwdj Gminy -
Zagospodarowanie przestrzenne - Dokumenty planistyczne opublikowane zostato
m.in. obowigzujgce Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Informacje o wydanych na tym terenie pozwoleniach na budowe dostepne s3 na
stronie https://www.bip.bialystok.pl - zaktadka ,Urzad Miejski” > ,Rejestr
pozwoler na budowe”.

W tym miejscu sg takze dostepne informacje o wydanych do korica 2022r. decyzjach
o0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowych (dalej: decyzje ZRID). Informacje o
wydanych w biezgcym roku kalendarzowym decyzjach ZRID s3 natomiast
opublikowane w drodze obwieszczen na stronie https://www.bip.bialystok.pl >
zaktadka , Aktualnos$ci”

Informacje dot. planowanych inwestycji na terenie miasta mozna uzyskac z budzetu
miasta Biategostoku udostepnianego na stronie:
https://www.bip.bialystok.pl/finanse/budzet miasta/

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje o decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydanych przez
Prezydenta Miasta Biategostoku s3 publikowane na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Biatymstoku pod adresem:
https://www.bip.bialystok.pl/urzad miejski/rejetsry ewidencje archiwa/publicznie-
dostepny-wykaz-danych-html.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie ustanowiono obszaru ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach

odbudowy nie dotyczy
Zgodnie art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo wodne w dniu 7 wrzesnia 2022r. zostaty
mapach zagrozenia podane do publicznej wiadomosci mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

ryzyka powodziowego (MRP). MZP i MRP sg dostepne na Hydroportalu Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod adresem:
https://www.isok.gov.pl/hydroportal.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢ znaczenie dla terenu objetego

przedsiewzieciem dewelopers

kim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku z dnia
06.12.2024 r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku z dnia
06.12.2024 r.

decyzja o zezwoleniu na

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku z dnia

realizacje  inwestycji w | 06.12.2024r.
zakresie lotniska  uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje  inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku z dnia
06.12.2024 .

decyzja o ustaleniu
lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku z dnia
06.12.2024 r.

ustaleniu
strategicznej

decyzja o
lokalizacji

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku z dnia
06.12.2024 r.
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inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku z dnia

regionalnej sieci| 06.12.2024r.

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu | -zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku z dnia
lokalizacji  inwestycji w | 06.12.2024r.

zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury

- zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku z dnia
06.12.2024 r.

dostepowej
decyzja o ustaleniu | - zgodnie z pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku z dnia
lokalizacji strategicznej | 06.12.2024r.

inwestycji w  sektorze
naftowym

6.Wskazane inwestycje dotycza w szczegdélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nie*
C .
zy pozwgleme na tak* i
budowe jest ostateczne
lenie n
Czy pozwolenie na . nie*

budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

DUA-XIV.6740.14.2024 z dnia 13 sierpnia 2024r.
Decyzja Nr 362/2024 wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku
zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno - budowlany

Data uprawomocnienia
sie decyzjio
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 r. poz.
682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy
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Planowany termin
rozpoczecia
i zakoniczenia robot
budowlanych

10.10.2024r. - rozpoczecie rob6t budowlanych
31.08.2026r. — zakoriczenie rob6t budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 30 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

Zabudowa szeregowa:
minimalny odstep miedzy budynkami 1-8 i 9-14 — 10m
Rozmieszczenie budynkéw minimalny odstep miedzy budynkami 1-8 i 15-24 —8,42m

na nieruchomosci (nalezy minimalny odstep miedzy budynkami 1-8 i 25-30 — 8,30m
poda¢ minimalny odstep minimalny odstep miedzy budynkami 9-14 i 15-24 — 8,91m
miedzy budynkami) minimalny odstep miedzy budynkami 9-14 i 25-30 — 9,30m

minimalny odstep miedzy budynkami 15-24 i 25-30 — 6,20m

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowa obliczono wg obmiaréw pomieszczen wykonanych w swietle $cian w stanie wykoriczonym
zgodnie z Normg PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposoéb i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw | Srodki wtasne
finansowych — kredyt, Srodki
wtasne, inne

W nastepujacych nie dotyczy
instytucjach finansowych
(wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony
nabywcéw

otwarty mieszkaniowy zamkntety-mieszkaniowyrachunek powlerniezy®

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki | 0,45%
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Woyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku wymaga ztozenia przez Dewelopera dyspozycji wyptaty
wraz z zawiadomieniem o zakoriczeniu realizacji Etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Wyptata srodkéw pienieznych zgromadzonych na rachunku nastgpi po stwierdzeniu przez Bank zakoriczenia danego
Etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego,
jedna nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej.

Bank przed dokonaniem wypfaty srodkéw pienieznych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na
rzecz Dewelopera dokonuje kontroli realizacji Etapu przedsiewziecia deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana
wyptata.

Woyptaty beda dokonywane w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn udziatu procentowego danego Etapu
okreslonego w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn udziatu procentowego danego Etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego w ogdlnych kosztach realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
i ceny przedmiotu Umowy deweloperskie;j.

W przypadku ostatniego Etapu przedsiewziecia deweloperskiego Bank wyptaca srodki po przeprowadzeniu
czynnosci kontrolnych z wynikiem pozytywnym oraz po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na Nabywce prawa, w stanie wolnym od obciazen, praw, roszczen osoéb trzecich z wyjatkiem obcigzen, na ktére
Nabywca wyrazit zgode.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

mBank S.A.
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap | do 31.05.2025r. — 20%

1) przygotowanie inwestycji, zakup gruntu 100%,; 2) grodzenie terenu budowy 100%; 3) roboty ziemne 10%;

Etap Il do 31.08.2025r. — 20%

1) roboty ziemne — 60%; 2) fundamenty — 60%; 3) stan surowy — 50%;

Etap 11l do 30.11.2025r. — 20%

1) roboty ziemne — 100%; 2) fundamenty — 100%; 3) stan surowy — 100%; 4) $cianki dziatowe — 70%; 5) stolarka
okienna — 50%;

Etap IV do 28.02.2026r. — 20%

1) $cianki dziatowe — 100%; 2) stolarka okienna — 100%; 3) tynki wewnetrzne — 70%; 4) instalacje elektryczne i
teletechniczne — 50%; 5) wewnetrzne instalacje wod-kan — 50%; 6) wewnetrzne instalacje c.o0. — 30%;

Etap V do 31.05.2026r. — 10%

1) tynki wewnetrzne — 100%; 2) podtoza i posadzki betonowe — 100%; 3) elewacja — 80%; 4) instalacje elektryczne i
teletechniczne — 90%; 5) wewnetrzne instalacje wod-kan — 80%; 6) wewnetrzne instalacje c.o0. — 80%; 7) stolarka
drzwiowa — 100%; 8) bramy garazowe — 100%;

Etap VI do 31.08.2026r. — 10%

1) elewacja — 100%; 2) instalacje elektryczne i teletechniczne — 100%; 3) wewnetrzne instalacje wod-kan — 100%;
4) wewnetrzne instalacje c.0. — 100%; 5) zagospodarowanie terenu, drogi, chodniki — 100%;

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Dopuszczenie waloryzacji ceny moze wystapic jedynie w przypadku:

- W razie zmiany stawki naleznego podatku VAT od ceny badzZ czesci ceny domu jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej, nastgpi odpowiednia zmiana ceny brutto domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej , a Nabywcy
przystuguje uprawnienie do odstapienia od Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez
Dewelopera o zmianie ceny domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej.

- Strony ustalaja, ze jezeli wobec uwarunkowan technologicznych nastgpi zmiana powierzchni domu
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej do +/-2%, cena domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j
okreslona w Umowie deweloperskiej nie ulegnie zmianie, zas Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od
Umowy w ciggu 30 (trzydziestu) dni od daty poinformowania go przez Dewelopera o zmianie powierzchni domu
jednorodzinnego.

- Nabywca moze wprowadzi¢ zmiany w uktadzie $cian dziatowych, w rozmieszczeniu punktéw instalacji elektrycznej i
w ustawieniu podejs$¢ do urzadzen sanitarnych w Lokalu - w terminie wskazanym przez Dewelopera, a Deweloper
zobowigzuje sie do wykonania robét zamiennych i dodatkowych wedtug wskazar Nabywcy, jesli spetniajg one
wymogi obowigzujgcych warunkéw technicznych. Jezeli zmiana usytuowania $cian dziatowych spowoduje zmiane
powierzchni domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej, cena domu jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej nie ulega zmianie oraz Nabywca akceptuje, iz zmiana powierzchni domu jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej wynikajaca ze zleconych przez Nabywce zmian usytuowania $cian dziatowych nie uprawnia Nabywcy do
odstgpienia od niniejszej umowy.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024r.
poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20
MAIJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Zgodnie zart. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz 1177) Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umaow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

Umowa deweloperska zawiera w szczeg6lnosci:

1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej; 2) cene nabycia praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej; 3) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma byé przeprowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujacg informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym
nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wtasciciela lub uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej
obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach; 4) okreslenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego, bedgcego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy; 5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;
6) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu
pomieszczer oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper; 7) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacych zumowy deweloperskiej; 8) zobowigzanie
nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy deweloperskiej; 9) wysokos¢,
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terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8; 10) informacje dotyczace: a) mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegdélnosci
nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku
oraz informacje o kosztach prowadzenia rachunku, b) naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny; 11)  numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat, oraz
informacje, czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 13)
okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 43, a takze warunkdéw
zwrotu Srodkéw pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie
skorzystania z tego prawa; 14) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy
deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty; 15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 16) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego
wraz z zaftacznikami i zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescig oraz poinformowaniu nabywcy przez
dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art.
26 ust. 1 i 2; 17) termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 18) informacje o
zgodzie lub  zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1; 19) zobowigzanie
dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej  wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo
przeniesienia na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyfacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 20) informacje o zawarciu
umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy. 2. W przypadku zmian,
ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatgcznikach w
czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami a zawarciem  umowy
deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajgce  z tych zmian podkresla sie
wyraznie w sposéb jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w
ust. 2, wigzg nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wiaczenie ich do tresci umowy. 4. Umowa dotyczaca
lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawieraw szczegdlnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty
zawarcia umowy; 2) cene nabycia prawa wynikajacego z umowy; 3) okreslenie potozenia oraz istotnych cech
lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem umowy; 4) okreslenie powierzchni lokalu uzytkowego i standardu
prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper; 5) termin przeniesienia na
nabywce prawa wynikajgcego z umowy; 6) zobowigzanie nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego
wynikajgcego z umowy; 7) wysokos¢, terminy i sposéb dokonywania  wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8; 8) termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze
lokalu uzytkowego oraz termin odbioru lokalu uzytkowego; 9) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2; 10) zobowigzanie dewelopera do: a) wybudowania budynku
i przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, b) przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, c) wybudowania
budynku i przeniesienia utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego, d) przeniesienia utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego;

11) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, 5, 10-12 i 14-16. 5. Do umowy dotyczgcej
lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy ust.2i3.

Umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawierajg w szczegdlnosci: 1) okreslenie stron, miejsca
i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia praw wynikajacych z umowy; 3) zobowigzanie dewelopera do: a)
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo b) przeniesienia na nabywce wtasnosci lokalu
mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, albo c) przeniesienia na nabywce wtasnosci
nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomosé
lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4) zobowigzanie nabywcy do spetnienia
Swiadczenia pienieznego wynikajagcego z umowy; 5) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy; 6) date uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie — w przypadku umowy
zawierajacej zobowiazania, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 7) wskazanie dnia, z uptywem ktérego minat
termin na wniesienie sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy
—w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. c; 8) date wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. a
oraz b; 9) date ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o
ktérym mowa w pkt 3 lit. b; 10) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3—6, 9-18
i 20.2.Do umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 35 ust.
2i 3. 3. Do umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawartej wraz z jedng z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie przepisy art. 35 ust. 4.
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Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5: 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36; 2) jezeli
informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2; 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach; 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 5) jezeli
prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umoéw; 7) w przypadku gdy deweloper
nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1; 8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9) w przypadku niewykonania
przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie; 10)
w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11; 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktdrym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe. 2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. 4. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. 5. W przypadku, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 6. W przypadku, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1. 7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. 8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz 1177) Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

Umowa deweloperska zawiera w szczegélnosci:

1) okreslenie stron, miejsca i daty zawarcia umowy deweloperskiej; 2) cene nabycia praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej; 3) informacje o nieruchomosci, na ktérej ma byé przeprowadzone przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne, obejmujaca informacje o powierzchni dziatki, stanie prawnym
nieruchomosci, w szczegdlnosci oznaczenie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, istniejacych na niej
obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach; 4) okreSlenie potozenia oraz istotnych cech domu
jednorodzinnego, bedacego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy; 5) okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku;
6) okreslenie powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, powierzchni i uktadu
pomieszczer oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper; 7) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacych zumowy deweloperskiej; 8) zobowigzanie
nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego  wynikajgcego z umowy deweloperskiej; 9) wysokosé,
terminy i sposéb dokonywania wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy, zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 8; 10) informacje dotyczace: a) mieszkaniowego rachunku powierniczego, w szczegdlnosci
nazwe banku, numer rachunku, zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na rachunku
oraz informacje o kosztach prowadzenia rachunku, b) naliczania i przekazywania sktadek na Deweloperski
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Fundusz Gwarancyjny; 11) numer pozwolenia na budowe, oznaczenie organu, ktéry je wydat, oraz informacje,
czy jest ostateczne lub czy zostato zaskarzone, albo numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ; 12) termin rozpoczecia i
zakoriczenia robét budowlanych danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego; 13)
okreslenie warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 43, a takze warunkéw
zwrotu Srodkow pienieznych wptaconych przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie
skorzystania z tego prawa; 14) okreslenie wysokosci odsetek i kar umownych dla stron umowy
deweloperskiej, jezeli strony to przewidziaty; 15) wskazanie sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 16) oswiadczenie nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami i zapoznaniu sie przez nabywce z ich trescig oraz poinformowaniu nabywcy przez
dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art.
26 ust. 1 i 2; 17) termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego oraz termin odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego; 18) informacje o
zgodzie lub  zobowigzaniu do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1; 19) zobowigzanie
dewelopera do wybudowania budynku oraz ustanowienia odrebnej wtasnosci  lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo
przeniesienia na nabywce wfasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢ lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 20) informacje o zawarciu
umowy rezerwacyjnej i wysokosci optaty rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy. 2. W przypadku zmian,
ktére zostaty wprowadzone przez dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego zatacznikach w
czasie miedzy doreczeniem prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy
deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej postanowienia wynikajagce z tych zmian podkresla sie
wyraznie w sposdb jednoznaczny i widoczny. 3. Zmiany w tresci umowy deweloperskiej, o ktérych mowa w
ust. 2, wigzg nabywce tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wtgczenie ich do tresci umowy. 4. Umowa dotyczaca
lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawiera w szczegdlnosci: 1) okreslenie stron, miejsca i daty
zawarcia umowy; 2) cene nabycia prawa wynikajacego z umowy; 3) okreslenie potozenia oraz istotnych cech
lokalu uzytkowego bedacego przedmiotem umowy; 4) okreslenie powierzchni lokalu uzytkowego i standardu
prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje sie deweloper; 5) termin przeniesienia na
nabywce prawa wynikajgcego z umowy; 6) zobowigzanie nabywcy do spetnienia $wiadczenia pienieznego
wynikajacego z umowy; 7) wysokosé, terminy i sposéb dokonywania  wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8; 8) termin i sposéb zawiadomienia nabywcy o odbiorze
lokalu uzytkowego oraz termin odbioru lokalu uzytkowego; 9) informacje o zgodzie lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 2; 10) zobowigzanie dewelopera do: a) wybudowania budynku
i przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, b) przeniesienia wtasnosci lokalu uzytkowego, c) wybudowania
budynku i przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego, d) przeniesienia utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego;

11) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, 5, 10-12 i 14-16. 5. Do umowy dotyczgcej
lokalu uzytkowego, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, stosuje sie odpowiednio przepisy ust.2i3.

Umowy, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, zawierajg w szczegdlnosci: 1) okreslenie stron, miejsca
i daty zawarcia umowy; 2) cene nabycia praw wynikajgcych z umowy; 3) zobowigzanie dewelopera do: a)
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wtasnosci tego lokalu oraz praw
niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce albo b) przeniesienia na nabywce wtasnosci lokalu
mieszkalnego oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu, albo c) przeniesienia na nabywce wtasnosci
nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebng nieruchomosé
lub przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci tej nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych; 4) zobowigzanie nabywcy do spetnienia
Swiadczenia pienieznego wynikajacego z umowy; 5) termin przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy; 6) date uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie — w przypadku umowy
zawierajacej zobowiazania, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a oraz b; 7) wskazanie dnia, z uptywem ktérego minat
termin na wniesienie sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy
—w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. c; 8) date wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajacej zobowigzanie, o ktérym mowa w pkt 3 lit. a
oraz b; 9) date ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu — w przypadku umowy zawierajgcej zobowigzanie, o
ktérym mowa w pkt 3 lit. b; 10) odpowiednio postanowienia, o ktérych mowa w art. 35 ust. 1 pkt 3—6, 9-18
i 20. 2. Do umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie odpowiednio przepisy art. 35 ust.
2i 3. 3. Do umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2, zawartej wraz z jedng z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, stosuje sie przepisy art. 35 ust. 4.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5: 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementdéw, o ktérych mowa w art. 36; 2) jezeli
informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
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sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2; 3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach; 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 5) jezeli
prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umoéw; 7) w przypadku gdy deweloper
nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1; 8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9) w przypadku niewykonania
przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie; 10)
w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11; 11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15; 12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe. 2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5,
nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. 3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. 4. W  przypadku, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3. 5. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 6. W przypadku,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. 7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce swiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. 8. Deweloper ma prawo
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Zasady zwrotu Srodkdw przez bank; rozdziat XIl Regulaminu MRP:

§32

1. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub innej umowy
objetej Ustawg powinny by¢ ztozone w formie pisemne;j.

2. Jesli Deweloper lub Nabywca odstgpig od umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej Ustawg zgodnie
z art. 43 Ustawy, wyptacimy Nabywcy nalezne mu $rodki, gdy otrzymamy i zweryfikujemy:

1/ oryginat (lub kopie) o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, zawierajagcego powotanie
podstawy odstgpienia,

2/ oryginat (lub kopie) oswiadczenia Nabywcy, ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z wtasciwej/ych ksiegi/ag wieczystej/ych roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci (zgode moze zawieraé oswiadczenie, o ktérym mowa w pkt 1);

3/ dowdd doreczenia oswiadczen, wskazanych w pkt 1/ i pkt 2/, drugiej stronie - jezeli z zgdaniem wyptaty
wystepuje strona, ktéra odstepuje.

3. Nie badamy zdarzen, ktdére sg podstawag wypowiedzenia i skutecznosci oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawa.

4. Srodki nalezne Nabywcy przekazemy na rachunek podany w O$wiadczeniu Nabywcy, chyba ze Nabywca w
oswiadczeniu woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawg wskaze inny
rachunek Nabywcy lub srodki przystuguja bankowi, ktéry udzielit Nabywcy kredytu na zakup lokalu
mieszkalnego/domu jednorodzinnego.

5. Wyptacimy Nabywcy s$rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym zaraz po otrzymaniu
os$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub umowy objetej Ustawg, jednak nie pdzniej niz w
terminie 15 dni roboczych dla Banku od dnia jego otrzymania, z zastrzezeniem § 34.

6. Jesli Nabywca lub Deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej z przyczyn przewidzianych w tej umowie,
a innych niz przewidzianych w Ustawie, postanowienia tego paragrafu stosuje sie odpowiednio.

§33
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1. Jesli rozwigzanie umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa, wynika z innych przyczyn, niz te
przewidziane w Ustawie lub w Umowie, strony przedstawig Bankowi:

1/ akt notarialny potwierdzajacy rozwigzanie umowy oraz

2/ zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

2. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym (wirtualnym rachunku) w
nominalnej wysokosci zaraz po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1, jednak nie pdzniej niz w
terminie 15 dni roboczych dla Banku od dnia jego otrzymania, z zastrzezeniem § 34.

§34

1. Jedli Bank otrzyma zawiadomienie od banku kredytujgcego zakup lokalu mieszkalnego/ domu
jednorodzinnego przez Nabywce o cesji wierzytelnosci, przekaze srodki na rachunek banku kredytujgcego,
jezeli nie otrzyma od niego innej dyspozycji.

2. Jesli Bank otrzyma zawiadomienie od banku kredytujacego zakup lokalu mieszkalnego/ domu
jednorodzinnego przez Nabywce o korzystaniu z dofinansowania wktadu wtasnego ze srodkéw budzetu
panstwa i odstgpienia przez Nabywce lub Dewelopera od umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa,
zwrdci na rachunek banku kredytujgcego srodki w wysokosci dofinansowania, w imieniu i na rzecz Nabywcy.
Jezeli saldo wirtualnego mieszkaniowego rachunku powierniczego przypisanego Nabywcy nie pozwala na
zwrot tych srodkéw, to Deweloper zobowigzuje sie zapewnic te srodki Bankowi. Bank moze pobrac z rachunku
biezgcego Dewelopera $rodki, ktére stanowia ewentualng réznice miedzy kwotg dofinansowania, ktéra
podlega zwrotowi, a srodkami, ktére znajduja sie na rachunku wirtualnym przypisanym Nabywcy.

INNE INFORMACIE 44)

I. Informacja:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

IIl. Informacja o moznosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu
umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres kroétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
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czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

10) pismem Podlaskiego Urzedu Wojewddzkiego w Biatymstoku z dnia 06.12.2024 r. znak AB-1.1331.31.2024.0W;

11) pismem Urzedu Miejskiego w Biatymstoku Departament Urbanistyki i Architektury z dnia 04.12.2024 r., znak DUA-V.1431.56.2024.

Z wyzej wymienionymi dokumentami mozna zapoznac sie w siedzibie przedsiebiorstwa od poniedziatku do pigtku w godzinach 7.00 — 15.15.

Ill. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. prowadzacym/prewadzaeej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
rrieszkaniowy-rachunekpewierniezy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i
4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkdw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy,

— wyptata sSrodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: mBank S.A. i Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

Informacje dodatkowe:

- Deweloper zastrzega sobie prawo do dokonania podziatu przedmiotowej Nieruchomosci w ten sposdb, ze dziatka oznaczona numerem 428/1
zostanie podzielona na dziatki o numerach: 428/14, 428/15, 428/16, 428/17 i 428/18; dziatka oznaczona numerem 429/3 zostanie podzielona na
dziatki o numerach: 429/14, 429/15, 429/16, 429/17, 429/18, 429/19, 429/20, 429/21; dziatka oznaczona numerem 430/1 zostanie podzielona
na dziatki o numerach: 430/10, 430/11, 430/12, 430/13, 430/14, 430/15, 430/16, 430/17, 430/18, 430/19; dziatka oznaczona numerem 434/1
zostanie podzielona na dziatki o numerach: 434/4, 434/5, 434/6, 434/7, 434/8, 434/9, 434/10, 434/11, 434/12; dziatka oznaczona numerem
435/3 zostanie podzielona na dziatki o numerach: 435/17, 435/18, 435/19, 435/20, 435/21, 435/22, 435/23; dziatka oznaczona numerem 435/6
zostanie podzielona na dziatki o numerach: 435/24, 435/25, 435/26, 435/27, 435/28, 435/29, 435/30, 435/31; dziatka oznaczona numerem 436/1
zostanie podzielona na dziatki o numerach: 436/24, 436/25, 436/26, 436/27, 436/28, 436/29, 436/30, 436/31, 436/32; dziatka oznaczona
numerem 437/3 zostanie podzielona na dziatki o numerach: 437/17, 437/18, 437/19, 437/20, 437/21, 437/22, 437/23, 437/24, 437/25, 437/26;
dziatka oznaczona numerem 439/1 zostanie podzielona na dziatki o numerach: 439/13, 439/14, 439/15, 439/16, 439/17, 439/18, 439/19, 439/20,
439/21,439/22, 439/23, 439/24; dziatka oznaczona numerem 440/1 zostanie podzielona na dziatki o numerach: 440/13, 440/14, 440/15, 440/16,
440/17, 440/18.

W zwiazku z powyzszym, budynek nr 1 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 428/16, 429/15, 430/10; budynek nr 2 bedzie
znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 429/16, 430/11; budynek nr 3 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami:
430/12, 434/4; budynek nr 4 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 430/13, 434/5; budynek nr 5 bedzie znajdowat sie na
dziatkach oznaczonych numerami: 434/6, 435/17; budynek nr 6 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 434/7, 435/18, 435/24;
budynek nr 7 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 435/19, 435/25, 436/24; budynek nr 8 bedzie znajdowat sie na dziatkach
oznaczonych numerami: 435/26, 436/25; budynek nr 9 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 436/26, 437/17; budynek nr
10 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 437/18, 439/13; budynek nr 11 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych
numerami: 437/19, 439/14; budynek nr 12 bedzie znajdowat sie na dziatce oznaczonej numerem: 439/15; budynek nr 13 bedzie znajdowat sie na
dziatkach oznaczonych numerami: 439/16, 440/13; budynek nr 14 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 439/17, 440/14;
budynek nr 15 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 439/22, 440/16; budynek nr 16 bedzie znajdowat sie na dziatkach
oznaczonych numerami: 439/21, 440/15; budynek nr 17 bedzie znajdowat sie na dziatce oznaczonej numerem: 439/20; budynek nr 18 bedzie
znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 437/24, 439/19; budynek nr 19 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami:
437/23, 439/18; budynek nr 20 bedzie znajdowat sie na dziatce oznaczonej numerem: 437/22; budynek nr 21 bedzie znajdowat sie na dziatkach
oznaczonych numerami: 436/30, 437/21; budynek nr 22 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 436/29, 437/20; budynek nr
23 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 435/29, 436/28; budynek nr 24 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych
numerami: 435/21, 435/28, 436/27; budynek nr 25 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 434/10, 435/20, 435/27; budynek
nr 26 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 430/17, 434/9; budynek nr 27 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych
numerami: 430/16, 434/8; budynek nr 28 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 429/19, 430/15; budynek nr 29 bedzie
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znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami: 429/18, 430/14; budynek nr 30 bedzie znajdowat sie na dziatkach oznaczonych numerami:
428/17,429/17, zgodnie z wstepnym projektem podziatu dziatek, co nie wptynie na zmiane ceny za dom jednorodzinny w zabudowie szeregowej;
Pozostate dziatki oznaczone numerami: 428/14, 428/18, 429/14, 429/20, 429/21, 430/18, 430/19, 434/11, 434/12, 435/22, 435/23, 435/30,
435/31,436/31, 436/32,437/25, 437/26,439/23,439/24, 440/17, 440/18 na ktorych znajdowac sie bedg ciagi pieszo-jezdne, miejsca parkingowe,
tereny zielone oraz trafostacja beda stanowity wspoétwtasnosé Nabywcéw doméw jednorodzinnych;

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci - ograniczonych praw rzeczowych stuzebnosci przesytu,
na czas nieoznaczony, na rzecz przedsiebiorstw zajmujacych sie budowa i eksploatacjg sieci i przytaczy, w szczegdlnosci: elektrycznych,
wodociggowych, sanitarnych, gazowych i teletechnicznych (wykonanie, konserwacja i naprawa);

- Deweloper zastrzega sobie prawo do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci - ograniczonych praw rzeczowych, a to nieodptatnych
stuzebnosci gruntowych, na czas nieoznaczony, na rzecz kazdoczesnych wtascicieli poszczegdlnych doméw jednorodzinnych od numeru 15 do 30,
polegajacych na prawie do wytgcznego, bezterminowego i nieodptatnego korzystania z miejsc parkingowych (naziemnych), z obowigzkiem
ponoszenia kosztow ich naprawy, konserwacji i biezacego utrzymania;

- Do ustanowienia na przedmiotowej Nieruchomosci, Nieruchomosci 1 oraz na Nieruchomosci 2 - ograniczonych praw rzeczowych, a to
nieodptatnych stuzebnosci gruntowych na rzecz nieruchomosci sasiednich - w celu zapewnienia dostepnosci, prawidtowej eksploatacji i
konserwacji infrastruktury technicznej przebiegajacej przez nieruchomosci obcigzone, w szczegdlnosci kanalizacji deszczowej i kanalizacji
teletechnicznej;

Ponadto przedstawiciele Dewelopera oswiadczajg, iz na rzecz kazdoczesnych wtascicieli nieruchomosci (doméw jednorodzinnych od Nr 1 do Nr
14) moga zosta¢ ustanowione na nieruchomosciach zabudowanych (domami jednorodzinnymi od Nr 1 do Nr 14) - analogiczne stuzebnosci
gruntowe, w celu zapewnienia dostepnosci, prawidtowej eksploatacji i konserwacji infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci kanalizacji
deszczowej i kanalizacji teletechnicznej

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo doMuU | .ccernrenennicsnsennnaens zt
jednorodzinnego dom ...............

Powierzchnia uzytkowa lokalu [ e m?
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia i numer nowo Dziatka nr..........coceeuee.. 0 powierzchni........eeceeesnueenes m?
projektowanych dziatek

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu [ weeeeeeereeeeereeeensensnnnens zt
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena za udziat w drodze 5 000,00 zt

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie 28.02.2027 r.
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji 2 kondygnacje nadziemne (bez podpiwniczenia)
cech domu jednorodzinnego albo ) - o
budynku, w ktérym ma znajdowac sie Obiekty beda wylfor.lane w t.echnologn tradycyjnej,
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem murowane z ptaskimi dachami.

umowy rezerwacyjnej albo umowy

deweloperskiej lub jednej z uméw, o SzczegStowy opis technologii wykonania:

ktérych mowa w art. 2 l',ISt. 1 pkt. 2,3 lub Technologia wykonania Fundamenty: ,

5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 tawy, stopy i $cianki fundamentowe pod budynkiem
r. o ochronie praw nabywcy lokalu —wg projektu konstrukcyjnego.

mieszkalnego lub domu Sciany, stupy:

jednorodzinnego oraz Deweloperskim - $ciany zewnetrzne konstrukcyjne z bloczka i cegly
Funduszu Gwarancyjnym silikatowej na zaprawie cementowo — wapiennej;
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- $ciany wewnetrzne i zewnetrzne konstrukcyjne z
bloczkéw silikatowych petnych i cegly silikatowej;

- $ciany dziatowe z cegty silikatowej;

- ostony pionéw sanitarnych i wentylacyjnych z cegty
silikatowej

Ocieplenie $cian ostonowych i konstrukcyjnych
zewnetrznych styropianem i wetna.

Stropy zelbetowe:

- wylewane — zgodnie z proj. konstrukcyjnym.
Podciagi zelbetowe:

- monolityczne — zgodnie z proj. konstrukcyjnym.
Nadproza zelbetowe:

- monolityczne — zgodnie z proj. konstrukcyjnym.
Wsporniki, podciagi i wierice usztywniajace:

- zelbetowe — zgodnie z proj. konstrukcyjnym.

Dachy:

- ptaskie kryte 2x papg termozgrzewalna.

Standard prac wykoniczeniowych w czesci
wspdlnej budynku i terenie wokét niego,
stanowigcym czes¢ wspdlng nieruchomosci

Standard prac wykoriczeniowych:

- obrébki blacharskie z blachy powlekanej;

- dojscia i dojazdy — polbruk;

- teren przy domku z zasiang trawg;

- ogrodzenie zewnetrzne z zamontowang szafka
gazowa, elektryczng i skrzynka na listy;

- ogrodzenie zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu;

- oktadziny schodéw zewnetrznych wejsciowych do
budynku— kamien;

- o$wietlenie zewnetrzne — lampy na ogrodzeniu i na
elewacji budynku.

Liczba lokali w budynku

30 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowe;j

Liczba miejsc postojowych

20 miejsc postojowych na terenie w tym:

- 16 miejsc postojowych przypisanych zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do wytacznego korzystania
przez wiascicieli domoéw jednorodzinnych numer 15
do 30

- 4 miejsca postojowe ogdlnodostepne

Dostepne media w budynku

- instalacja wody zimnej i cieptej,

- instalacja kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej,

- wewnetrzna instalacja gazowa,

- instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno-
wywiewnej z odzyskiem ciepta (z wytaczeniem
garazy, gdzie zaprojektowana wentylacja
grawitacyjna),

- pion do podtaczenia kominka w salonie

-instalacja elektryczna, teletechniczna i domofonowa

Dostep do drogi publicznej

tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje

Okreslenie powierzchni i uktadu pomieszczen zgodnie z Zatgcznikiem nr 1.

Standard prac wykonczeniowych:
- garaz posadzka przemystowa;
- stropy zelbetowe;
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sie deweloper

- izolacja cieplna posadzki parteru i ostatniego stropu — wg projektu;

- $ciany dziatowe bez oscieznic;

- stolarka okienna atestowana;

- tynki wewnetrzne $cian i sufitow;

- bez parapetéw wewnetrznych

- podtoza betonowe pod posadzki;

- drzwi wejsciowe klasy odpornosci wtamaniowej RC2N;

- w domkach z garazem indywidualnym, brama garazowa panelowa (bez napedu),

- wewnetrzna instalacja c.o.: ogrzewanie podtogowe w kuchni, holu i salonie zasilane z rozdzielacza,
w tazienkach ogrzewanie podtogowe zasilane z powrotu grzejnikdw, w pokojach na pietrze
instalacja c.o. z grzejnikami;

- rozprowadzenie instalacji wraz z kottem gazowym kondensacyjnym z
wspotpracujacym z systemem solarnym i kolektorami stonecznymi;

- instalacja gazowa do montazu kuchenki gazowej (bez kuchenki gazowej);

- instalacja zimnej i cieptej wody (podgrzewana za pomocg kotta kondensacyjnego gazowego z
zasobnikiem wody), wraz z rurami odptywowymi, bez urzadzer prowadzona natynkowo;

- instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z odzyskiem ciepta (z wytaczeniem
garazu), obstugiwana przez podwieszang centrale wentylacyjng z odzyskiem ciepta, zlokalizowang
w garazach (domki 1-14) lub pomieszczeniach gospodarczych (domki 15-30);

- wewnetrzne instalacje elektryczne;

- wewnetrzna instalacja elektryczna do montazu kuchenki elektrycznej (bez kuchenki elektrycznej);
- wewnetrzna instalacja telewizyjna DVB-T i przepust na antene satelitarng;

- wewnetrzna instalacja internetowa;

- instalacja domofonowa.

zasobnikiem

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa witasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Zataczniki:

1.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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